Projekt Druk Rady Miasta Nr 62/2025

PROJEKT
UCHWALA Nr [/ /2025

RADY MIASTA LANCUTA
zdnia............ 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Polnej w Lancucie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r.,poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr LVIII/410/2023 Rady Miasta tancuta z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
tancuta, uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/247/01 Rady Miasta tancuta z dnia
31 pazdziernika 2001 r. z p6zn. zm., Rada Miasta tancuta uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej
w tancucie zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 uchwaty, obejmuje teren o powierzchni okoto
27,80 ha.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - cze$¢ graficzna planu sporzgdzona na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigca integralng czes¢ uchwaty;

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;



3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

4) zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2.
W granicach planu wyznacza sie:

1) 1MN-6MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni
okoto 7,71 ha;

2) 1MW-5MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni
okoto 7,85 ha;

3) 1U - teren ustug, o powierzchni okoto 0,42 ha;
4) 1Z-2Z — teren zieleni o powierzchni okoto 1,34 ha;
5) 1ZD - teren ogrodow dziatkowych o powierzchni okoto 6,11 ha;

6) 1KR-12KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni okoto
2,06 ha;

7) 1KR-KOP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu
0 powierzchni okoto 2,26 ha.

§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
w czesci graficznej planu linii, poza ktorg zakazuje sie lokalizacji zabudowy
przy czym:
a) dotyczy wylgcznie nadziemnych czesci budynkéw,
b) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
C) nie dotyczy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) nie dotyczy drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

e) dopuszcza sie modyfikacje w przepisach szczegdtowych;



1.

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie,

ktdére moze, ale nie musi wystepowac na terenie, chyba, ze przepisy

szczegotowe stanowig inaczej;

3) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zieleni wysokiej;

4) np. nadziemnej intensywnosci zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziale

powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni zabudowy nalezy
odnosic¢ sie do dziatki budowlanej zgodnie definicjami zawartymi

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) wysokosci budynku oraz budowli nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg

wysokosci zabudowy okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§4.

Na terenie objetym planem obowigzuje:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych przepisami odrebnymi, w zakresie ochrony
srodowiska, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych przepisami dotyczagcymi ochrony
Ssrodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, garazy, parkingow lub zespotéw parkingow;

uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od
istniejgcych sieci, obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

1)

przebudowe, budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ktdre sg zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie

Z przeznaczeniem w planie;

przebudowe, budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
ktore nie sg zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w planie;

budowe budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie o ochronie ludnosci
i obronie cywilnej;



4) lokalizacje inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w planie,

5) poszerzenie drog wewnetrznych, w zaleznos$ci od potrzeb.

ROZDZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5.

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem od 1MN do 6MN:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego,

c) teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) w odlegtosci od drog - zgodnie z czescig graficzng planu,

b) dla istniejgcej zabudowy usytuowanej niezgodnie z wyznaczong w czesci
graficznej planu nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie remont
bez prawa rozbudowy obiektu w czesci usytuowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) nadziemna intensywnos$¢é zabudowy:

a) minimalna 0,01,



b) maksymalna 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 30%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej 40%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terendw ustug 20%;
7) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych lub ustugowych:
— maksymalnie 10m,
— do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,

b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo garazowych oraz
garazowych:

— maksymalnie 8m,
— nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 10m,

d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — dwu lub wielospadowy, dopuszcza sie
dach ptaski,

e) gtdwne potacie dachowe o kgcie nachylenia - nie wiekszym niz 45°;
8) szczegodtowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05ha,

b) szerokosc¢ frontu dziatki:



— nie mniejsza niz 18m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej,

— nie mniejsza niz 14m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

— nie mniejsza niz 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej,

c) potozenie granic dziatki budowlanej réwnolegle lub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej lub do linii
rozgraniczajgcej teren drég wewnetrznych, z tolerancjg 10°;
9) ustalone w pkt 8 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,

komunikacje;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 0,05ha;

11) szerokos$c¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) powigzanie komunikacyjne:

a) bezposrednio do drogi publicznej ul. Polnej zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem,

b) drogami wewnetrznymi skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem;

2) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej — minimum
2 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,



1.

d) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie MN, jako naziemne
i/lub w budynku.

§ 6.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficzne;j
planu symbolem 1MW o powierzchni okoto 1,18ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) wydziela sie liniami podziatu wewnetrznego czes¢ terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen,
0 szerokosci — minimum 7 m, przy czym nakazuje sie zagospodarowac jako
zielen izolacyjng dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nadziemna intensywnos¢é zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 0,9,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

7) parametry zabudowy:



9)

a) wysokosc¢ budynkdéw wielorodzinnych:
— maksymalnie 14m,
— do czterech kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,
b) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych:
— maksymalnie 10m,
— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 19m,
d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°;

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczaé 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:

— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,

— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:

— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,

— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,



c) potozenie granic dziatki budowlanej rownolegle lub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgcej
drogi wewnetrznej 9KR z tolerancjg 15°;
10) ustalone w pkt 9 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,30ha;

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) powigzanie komunikacyjne:

a) bezposrednio do drogi publicznej ul. Polnej zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego planem,

b) drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:
— 9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,
— 9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,
— 8KR - bezposrednio,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem,

2) liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu TMW:

— nalezy realizowac na terenie 1MW, jako naziemne i/lub w budynkach,



1.

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§7.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem 2MW o powierzchni okoto 1,89ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z czes$cig graficzng planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,5,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
6) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych:

— maksymalnie 17m,



7)

— do pieciu kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie do dwoch kondygnaciji podziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow ustugowych:
— maksymalnie 10m,
— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza sie do dwoch kondygnacii podziemnych,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 19m,
d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°;

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekracza¢ 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokosc¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatow nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,
c) potozenie granic dziatki budowlanej réwnolegle lub prostopadle

w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgce;j
drogi wewnetrznej 9KR lub 10KR z tolerancjg 15°;



9) ustalone w pkt 8 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza

niz 0,30ha;

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:

9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— 10KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi 8KR,

10KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem;

liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu 2MW:
— nalezy realizowac na terenie 2MW, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§ 8.



1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficzne;j
planu symbolem 3MW o powierzchni okoto 2,10ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z czes$cig graficzng planu;
2) wydziela sie liniami podziatu wewnetrznego czes$¢ terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen,
0 szerokosci minimum — 7 m przy czym nakazuje sie zagospodarowac jako
Zielenh izolacyjng dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,9,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
7) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych:

— maksymalnie 17m,

— do pieciu kondygnacji nadziemnych,



8)

9)

— dopuszcza sie do dwéch kondygnacji podziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow ustugowych:
— maksymalnie 10m,
— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza sie do dwéch kondygnacji podziemnych,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 19m,
d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°,

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczaé 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,
c) potozenie granic dziatki budowlanej rownolegle lub prostopadle

w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgce;j
drogi wewnetrznej 10KR lub 11KR z tolerancjg 15°;



10) ustalone w pkt 9 szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,30ha;

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:

10KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

10KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

11KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— 11KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem,;

2) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu SMW:
— nalezy realizowac na terenie 3MW, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§9.



1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficzne;j
planu symbolem 4MW o powierzchni okoto 1,90ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z czes$cig graficzng planu;
2) wydziela sie liniami podziatu wewnetrznego czes$¢ terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen,
0 szerokosci — minimum 7 m, przy czym nakazuje sie zagospodarowac jako
Zielenh izolacyjng dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,8,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

7) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych:

— maksymalnie 20m,



8)

9)

— do szes¢ kondygnaciji nadziemnych,

— dopuszcza sie do dwoch kondygnacii podziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow ustugowych:

— maksymalnie 10m,

— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

— dopuszcza sie do dwoch kondygnacii podziemnych,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 20m,

d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtébwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°,

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczaé 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokosc¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,
c) potozenie granic dziatki budowlanej rownolegle lub prostopadle

w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgce;j
drogi wewnetrznej 11KR lub 12KR z tolerancjg 15°;



10) ustalone w pkt 9 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,30ha;

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:

11KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

11KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

12KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— 12KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem,;

2) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu 4MW:
— nalezy realizowac na terenie 4MW, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§ 10.



1.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem 5MW o powierzchni okoto 0,78ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 2,5,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;
6) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych:
— maksymalnie 20m,
— do szesciu kondygnacji nadziemnych,

— dopuszcza sie do dwdéch kondygnacji podziemnych,



7)

8)

b) wysokos$¢ budynkow ustugowych:

— maksymalnie 10m,

— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

— dopuszcza sie do dwéch kondygnacji podziemnych,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 20m,

d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°;

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczaé 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,
c) potozenie granic dziatki budowlanej rownolegle lub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgce;j
drogi wewnetrznej 12KR z tolerancjg 15°;
ustalone w pkt 8 szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;



10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,30ha;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:
— 12KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— 12KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

— 1KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 8KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem,

— 1KR bezposrednio skomunikowang z drogg publiczng ul. Polng
Zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem;

2) liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu 5SMW:
— nalezy realizowac na terenie 5SMW, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§ 11.

1. Teren ustug oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug,



2) przeznaczenie uzupetniajgce - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) wydziela sig liniami podziatu wewnetrznego czes$¢ terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen,
0 szerokosci — minimum 7 m przy czym nakazuje sie zagospodarowac jako
Zielenh izolacyjng dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,3,
b) maksymalna 0,8,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,3;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
7) parametry zabudowy:
a) wysokosc¢ budynkdw:
— maksymalnie 10m,
— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng,

b) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 20m;

c) dach nad brytg gtéwng budynkoéw — ptaski lub wielospadowy;



d) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°;

8) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekracza¢ 15% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokosc¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,40ha;

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:
— 9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,
— 10KR przez teren oznaczonym symbolem 1KR-KOP do drogi 8KR,
— 9KR i 10KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem;

2) liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug— minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) miejsca do parkowania dla terenu 1U:
— nalezy realizowac na terenie 1U, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§12.
1. Teren zieleni oznaczony w czesci graficznej planu symbolem od 1Z do 2Z:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni;



2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
c) teren komunikacji rowerowej;

3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogrodéw dziatkowych,
b) teren plazy;

2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenéw wykluczonych z zabudowy zakazuje sie lokalizacji
budynkow funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;

3) parametry zabudowy obiektow funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu:

a) maksymalna wysokosc¢ zabudowy 5m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 5%,
c) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
— minimalna 0,001,
— maksymalna 0,1;
4) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczac 5% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosci minimum 5 m;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



1) powigzanie komunikacyjne - drogami wewnetrznymi skomunikowanymi
z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg obszaru objetego
planem;

2) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania minimum:

— 1 stanowisko dla terenow 1Z i 2Z, ktére nalezy lokalizowac na terenie
zieleni lub na terenie oznaczonym symbolem 1KR-KOP,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne.
§ 13.

1. Teren ogrodow dziatkowych oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
1ZD.

1) przeznaczenie podstawowe - teren ogrodéw dziatkowych.

2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 0,001,
b) maksymalna 0,2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8m, z wytgczeniem altan dziatkowych;

5) maksymalna wysokos¢ altan dziatkowych 5m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzanie komunikacyjne — przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do
drég wewnetrznych skomunikowanych z drogg publiczng ul. Polng
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego granicami planu;

3) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania,

a) wskaznik miejsc do parkowania minimum 10 dla terenu 1ZD,



b) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie oznaczonym
symbolem 1ZD jako naziemne,

c) dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym symbolem
1KR-KOP.

§ 14.

1. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 1KR-12KR:

1) tereny 1KR-6KR i 8KR-12KR przeznacza sie pod komunikacje drogowg
wewnetrzng o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig

graficzng planu;

2) teren 7KR przeznacza sie pod fragment komunikacji drogowej wewnetrzne;j
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czes$cig graficzng planu;

3) na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszcza sie miejsca do
parkowania pojazddw.

§ 15.

1. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 1KR-KOP:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowej;
2. Powigzanie komunikacyjne:

a) do drog wewnetrznych skomunikowanych z drogg publiczng ul. Polng
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego granicami planu;



W granicy terenu1KR-KOP nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

§ 16.
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejgcej lub projektowanej sieci na terenie lub poza granicg obszaru
objetego planem, przez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia realizowanych w granicach planu,

b) nowe sieci i przytgcza nalezy realizowac jako kablowe podziemne,
dopuszcza sie sieci napowietrzne,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrodet
energii odnawialnej z wytgczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych.

2) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej na terenie lub poza
granicg obszaru objetego planem przez budowe i rozbudowe sieci
wodociggowej w granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge catego
obszaru objetego granicami planu, nie mniejszym jednak niz @ 110mm,

b) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w wodeg;

3) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projektowanej sieci na terenie lub poza
granicg obszaru objetego planem, przez rozbudowe, budowe sieci gazowej
Sredniego ci$nienia w granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge
catego obszaru objetego granicami planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng przez budowe sieci kablowej lub
bezprzewodowej;

5) odprowadzenie sciekdéw bytowych do istniejgcej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie i poza granicg obszaru
objetego planem przez budowe i rozbudowe sieci w granicy planu, o przekroju
zapewniajgcym obstuge catego obszaru objetego granicami planu, nie
mniejszym jednak niz @200;

6) odprowadzenie sciekow przemystowych do istniejgcej lub projektowane;j sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie i poza granicg obszaru



objetego planem przez rozbudowe, budowe nowych sieci w granicy planu,
0 przekroju zapewniajgcym obstuge catego obszaru objetego granicami
planu nie mniejszym jednak niz &@200;

7) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:

a) do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o przekroju
zapewniajgcym obstuge catego obszaru objetego granicami planu nie
mniejszym jednak niz @ 160,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych rozwigzac¢ indywidualnie w sposob zapewniajacy petng
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

c) z powierzchni chtonnych rozwigzac indywidualnie do srodowiska w sposéb
niepowodujgcy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i
gruntow, niepowodujgcych naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach
0SOb trzecich,

d) z terenéw utwardzonych, przed odprowadzeniem do srodowiska nalezy
podczysci¢ do stanu spetniajgcego wymagania obowigzujgcych przepisow,

e) dopuszcza sie zbiorniki retencyjne,
f) dopuszcza sie podziemne zbiorniki przeciwpozarowe;

8) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujgcych
na terenie miasta tancuta,

9) gromadzenie odpaddw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg
w sposob niezagrazajgcy srodowisku i usuwanie ich zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie;

10) zaopatrzenie w energie cieplng - ogrzewanie obiektow:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej o parametrach zapewniajgcych obstuge
catego obszaru objetego granicami planu,

b) dopuszcza sie z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu oraz
odnawialnych Zrodet energii z wytgczeniem biogazowni i elektrowni
wiatrowych.

§17.



Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 18.
Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu optaty naleznej gminie
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu

miejscowego w wysokosci 10%.

Rozdziat Il
PRZEPISY KONCOWE

§19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta tancuta.
§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Burmistrz Miasta: Damian Szubart



UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lancucie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej
w Lancucie

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na
podstawie uchwaty Nr LVI111/410/2023 Rady Miasta tancuta z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie.

W trakcie procedury planistycznej zmieniona zostata ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zn.
zm.). Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. z 2023 r.,poz. 1688) zastosowanie majg przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust.
2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1
gdyz nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejsze;
ustawy.

Majgc powyzsze na uwadze podkresli¢ nalezy, iz zastosowanie ma katalog definic;ji
okreslony w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajgc zatozenia polityki przestrzennej
zawartej w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta tancuta uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/247/01 z dnia 31.10.2001 r.

Z pozniejszymi zmianami. Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu
sg zgodne z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
tancuta. Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w granicach zmiany Nr 5 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego to obszary
oznaczone na rysunku studium symbolem:
1) 6MN obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w granicach
ktérego:
— dopuszcza sie lokalizowanie ustug w budynkach mieszkalnych, a takze
wolnostojgcych budynkdéw ustugowych. W planie nie okreslono rodzaju ustug,
w zwigzku z powyzszym, sg to wszystkie ustugi ktore nie zostaty wykluczone.
— zakazuje sie ustug moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska,
— dopuszcza sie rozne formy zieleni i obiekty matej architektury oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym komunikacji.
2) 1MW obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w granicy ktérego:

— dopuszcza sie lokalizowanie ustug w budynkach mieszkalnych, a takze

wolnostojgcych budynkéw ustugowych. W planie nie okreslono rodzaju ustug,


https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(2)pkt(28)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(15)ust(2)pkt(6)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(15)ust(2)pkt(6)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(15)ust(3)pkt(11)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(16)ust(1(a))&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(17)pkt(6)&cm=DOCUMENT

w zwigzku z powyzszym, sg to wszystkie ustugi rowniez budynki uzytecznosci
publicznej. W planie wykluczono ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz
hurtowego.

— dopuszcza sie przedsiewziecia niezaliczone do mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony
Srodowiska;

— dopuszcza sie rozne formy zieleni, obiekty matej architektury, urzgdzenia
sportowe i rekreacyjne, place zabaw oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji.

3) 1Z obejmuje teren zieleni, w granicy ktérego dopuszcza sie obiekty matej
architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym komunikacji.

4) 1ZD obejmuje teren ogrodéw dziatkowych w granicy ktérego dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury ogrodowej w tym budynki i budowle, ogrodzenia, aleje
i drogi ogrodowe, place zabaw, swietlice, hydrofornie, sieci wodociggowe
i energetyczne oraz altany dziatkowe.

5) 1KR obejmuje teren drogi wewnetrznej, w granicy ktérego dopuszcza sie
lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych, parkingu, miejsc postojowych, zieleni
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W planie dopuszcza sie okreslenie
przeznaczenia terenu pod droge wewnetrzng i parking jako przeznaczenie
mieszane.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Polnej w Lancucie stanowi obszar o powierzchni okoto 27,8ha.

Teren nie byt objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane
jest poszerzeniem zasiegu terendw zabudowy mieszkaniowej, terendw zieleni oraz
zagospodarowanie ogrodow dziatkowych i wskazanie nowych terenow pod tereny
drog wewnetrznych i parkingu.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosc¢
zabudowy (ktérg nalezy stosowac zgodnie z definicjg okreslong w art. 2 pkt 32 lit. a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej (zgodny z definicjg okreslong w art. 2
pkt 29 lit. a ww. ustawy), maksymalny udziat powierzchni zabudowy (zgodny

z definicjg okreslong w art. 2 pkt 35 lit. a ww. ustawy), maksymalng wysokos$¢
zabudowy (zgodng z definicjg okreslong w art. 2 pkt 30 ww. ustawy), linie zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz gabaryty obiektu poprzez okreslenie
wysokosci budynku oraz potaci dachowe.

W planie ustalono przeznaczenie terenu pod:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach ktérego:



— dopuszczono ustugi w budynkach mieszkalnych, a takze wolnostojgce budynki
ustugowe. W planie nie okreslono funkcji ustug, natomiast wykluczono ustugi
handlu wielkopowierzchniowego, hurtowego oraz kultu religijnego,

— ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng ktéra zapewni naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych,

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych przepisami odrebnymi, w zakresie
ochrony srodowiska, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, garazy, parkingow lub zespotow parkingéw — ktore stanowig
element zagospodarowania terenu;

— dopuszczono sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz tereny drog
wewnetrznych,

— ustalono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach o mato
korzystnych warunkach fizjograficznych, ktére zostaty zaznaczone na rysunku
studium. Z uwagi na fakt, iz tereny zaznaczone na rysunku studium jako
tereny wykluczone z zabudowy, mato korzystne warunki topograficzne
opisane w tekscie tego studium jako doliny nieckowate i wcisowe zostaty
zniwelowane i zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Majgc powyzsze na uwadze (likwidacja dolin nieckowatych i
wcisowych) w czesci graficznej planu nie wskazywano informacyjnie tych
terendw gdyz juz nie istnieja.

2) MW - obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w granicy ktérego:

— dopuszcza sie lokalizowanie ustug w budynkach mieszkalnych, a takze
wolnostojgcych budynkdéw ustugowych. W planie nie okreslono funkcji ustug,
w zwigzku z powyzszym na tym terenie mogg byc realizowane wszystkie
ustugi rowniez budynki uzytecznosci publicznej. W planie wykluczono ustugi
handlu wielkopowierzchniowego oraz hurtowego. Dopuszczone drogi
wewnetrzne w zaleznosci od potrzeb mogg by¢ budowane jako nowe drogi lub
jako poszerzenie wskazanych na czesci graficznej planu drogi wewnetrzne,

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych przepisami odrebnymi, w zakresie
ochrony srodowiska, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych przepisami dotyczgcymi ochrony
Ssrodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, garazy, parkingow lub zespotow parkingéw;

— ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng ktéra zapewni naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, na ktérych bedag
mogty zostac zrealizowane np. obiekty matej architektury, urzadzenia
sportowe i rekreacyjne, place zabaw,



— dopuszczono sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz tereny drog
wewnetrznych,

— ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania 1,5 na jedno mieszkanie
(obowigzujgce studium okresla minimum 1,3 miejsca na jedno mieszkanie),

— wyznaczona zielen izolacyjna nie stanowi dopuszczenia przeznaczenia terenu
tylko ustalenie obowigzujgcych zasad zagospodarowania, co oznacza, ze
zagospodarowujgc teren MW nalezy zachowac obowigzkowo wszystkie
zasady zagospodarowania w tym zagospodarowac pas o szerokosci min. 7m
na zielen izolacyjng (wysoka).

3) U — obejmuije teren ustug w granicy ktérego:

— wykluczono ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz hurtowego, natomiast
nie okreslono funkcji ustug, w zwigzku z powyzszym na tym terenie mogg by¢
realizowane wszystkie ustugi rowniez budynki uzytecznosci publicznej,
ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng ktéra zapewni naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych,

— dopuszczono sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz tereny drog

wewnetrznych,

wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych

i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug— minimum 1 na 50m?

powierzchni uzytkowej ustug.

4) Z - obejmuje teren zieleni, w granicy ktérego:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 90%,

— wystepujg tereny wykluczone z zabudowy (zgodnie z opracowaniem
ekofizjograficznym) na ktorych obowigzuje catkowity zakaz zabudowy, na
pozostatych terenach dopuszczono obiekty funkcjonalnie zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym.

5) ZD - obejmuje teren ogrodéw dziatkowych w granicy ktérego dopuszczono
zagospodarowanie zgodnie z ustawg o ogrodach dziatkowych.

6) KR - obejmuje teren drogi wewnetrznej, niezbednej do funkcjonowania terenu.

7) KR-KOP - obejmuje droge wewnetrzng lub parking, w granicy ktérego
dopuszczono teren komunikacji pieszej i rowerowej. Powyzsze oznacza, ze na
terenie oznaczonym symbolem 1KR-KOP moze by¢ zrealizowany wytgcznie
parking ktory bedzie stuzyt jako publicznie dostepny plac komunikacyjny, przez
ktéry bedzie przebiegaé teren komunikaciji pieszej lub rowerowej. Ustalenie takie
jest zgodnie z ustaleniami studium, w ktorym proponuje sie wyznaczenie sieci
parkingdw usytuowanych poza centrum.

Ustalajgc wskaznik miejsc do parkowania wzieto pod uwage wytyczne zawarte

w studium oraz faktyczng potrzebe ilosci miejsc postojowych na lokal mieszkalny,
ustugowy, teren zielony czy ogrody dziatkowe. Natomiast sposob realizacji miejsc do
parkowania ustalono na gruncie czyli na terenie i/lub w budynku, co oznacza ze
dopuszcza sie zaréwno w kondygnacjach podziemnych jak rowniez naziemnych
budynkéw, w zaleznosci od potrzeb.



W granicy planu nie ustalono minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, gdyz nie zachodzi taka
potrzeba. Wzieto pod uwage lokalizacje terenu, funkcje oraz sposéb
zagospodarowania. Zauwazyc¢ nalezy, iz obowigzkowe okreslenie liczby miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg

w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania dotyczy kart parkingowych,

o ktérych mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1251) i odnosi sie do miejsc wyznaczanych, stosownie do art.
12a ust. 1 ww. ustawy na:1) drogach publicznych; 2) w strefach zamieszkania,

o ktérych mowa w art. 2 pkt 16 oraz 3) w strefach ruchu, o ktérych mowa w art.2 pkt
16a p.r.d. Zatem na tych czesciach obszaru objetego ustaleniami planu
miejscowego, ktore nie zostaty przeznaczone pod drogi publiczne oraz na ktorych nie
przewiduje sie stref zamieszkania czy tez stref ruchu, w rozumieniu wyzej
przywotanych przepiséw p.r.d., nie ma potrzeby okre$lania liczby miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (por.
wyrok NSA z 13 lutego 2019 r., Il OSK 3431/18, LEX nr 3098434).

2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn.
zm.), art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) i rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) zawiadomiono o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia poprzez:
— ogtoszenie w prasie miejscowej - publikacja w dzienniku Super Nowosci dnia
09.05.2023 r.
— obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta tancuta w dniach
od 10.05.2023 r.
— obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Miejskim Domu Kultury w dniach
od 10.05.2023 r.
— obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej
urzedu w dniu 10.05.2023 r.
W ogtoszeniu i obwieszczeniu podano termin sktadania wnioskéw. Whnioski od
0s06b fizycznych oraz jednostek organizacyjnych nie wptynety.
2) wtasciwe organy i instytucje zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia
planu pismem datowanym na dzien 09.05.2023 r.
W wyznaczonym terminie wptynety wnioski od organdw i instytucji - ktore zostaty
uwzglednione w projekcie planu.



3) wystgpiono o opinie i uzgodnienia do wiasciwych instytucji i organow
uzgadniajgcych i opiniujgcych.
4) ogtoszono o wytozeniu do publicznego wgladu poprzez:

ogtoszenie w prasie miejscowej z dnia 23.04.2023 r.

obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Lancuta

w dniach 23.04. — 24.05.2024

udostepnienie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej oraz stronie
internetowej urzedu w dniu 23.04.2023 r.

5) udostepniono projekt planu w:

Biuletynie Informacji Publicznej dnia 06.05.2024 r.
Stronie SIP dnia 06.05.2024 r.

6) wytozono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 02.05.2024 do 24.05.2024 r.

7) dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 20.05.2024 r. w Siedzibie Urzedu Miasta
tancuta o godz.14.00. Na dyskusje publiczng zgtosity sie zainteresowane osoby,
zgodnie z listg obecnosci.

Zmieniono projekt planu i ponownie:

1)

2)

4)

5)

wystgpiono o opinie i uzgodnienia do wtasciwych instytucji i organéw
uzgadniajgcych i opiniujgcych.

ogtoszono o wytozeniu do publicznego wgladu poprzez:

ogtoszenie w prasie miejscowej z dnia 12.08.2025 r.

obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Lancuta
w dniach 12.08.2025 do 11.09.2025 r.

udostepnienie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej oraz stronie
internetowej urzedu w dniu 12.08.2025 r.

udostepniono projekt planu w:

Biuletynie Informacji Publicznej dnia 19. 08.2025r.

Stronie SIP dnia 19.08.2025 r.

wytozono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wglgdu w dniach od 20.08.2025 r. do 11.09.2025 r.

dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 20 sierpnia 2025 r. w Miejskim Domu
Kultury w tancucie o godz. 16.00 N dyskusje publiczng zgtosity sie
zainteresowane osoby, zgodnie z listg obecnosci.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano prognoze oddziatywania
na srodowisko.

W trakcie sporzgdzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie
do wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Sanepid w tancucie
zaopiniowat pozytywnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W celu zapewnienia wysokich waloroéw architektoniczno — przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek
budowlanych w planie okreslono zasady zagospodarowania i warunki
zabudowy.

potrzeby zrbwnowazonego rozwoju - projekt planu zostat opracowany
zgodnie z zasadami zrobwnowazonego rozwoju (solidarnosci
miedzypokoleniowej);

walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalony w planie sposob zagospodarowania terendw uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe w kontekscie przyjetych zasad
zagospodarowania dla omawianego terenu.

Obszar, bedgcy przedmiotem opracowania potozony jest poza granicami
obszaréw chronionego krajobrazu. Krajobraz analizowanego obszaru
stanowig tereny, w ktorych dominujg tereny otwarte, w czesci tereny rolne,
w czesci odtogowane oraz tereny z zabudowg jednorodzinng, zlokalizowang
gtownie w sgsiedztwie ulicy Polnej. W terenach niezabudowanych
wierzchowiny lessowej, ktéra fagodnie wznosi sie w kierunku potudniowym,
korzystnym elementem krajobrazu sg doliny lub fragmenty wierzchowiny
porosniete drzewami roznych gatunkéw oraz zakrzaczeniami.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiane krajobrazu, zrealizowane
zostang m.in. obiekty kubaturowe oraz drogi i utwardzenia.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw roinych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin:

Teren objety opracowaniem potozony jest poza terenem Natura 2000,
rezerwatdéw przyrody, uzytkdow ekologicznych. Obszar potozony jest poza
GZWP nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”, a takze poza obszarem
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Obszar nie znajduje sie w granicy zt6z
kopalin.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspoétczesnej:

Obszar planu miejscowego potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete formami ochrony
konserwatorskiej oraz stanowigce dobra kultury wspétczesnej przewidziane

w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby oséb niepetnosprawnych:
Rozwigzania projektowe nie mogg stanowic€ zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze osob niepetnosprawnych.



7)

8)

W zakresie ochrony zdrowia zauwazyc¢ nalezy, iz na terenie miasta mozna
skorzystac z podstawowej oraz specjalistycznej opieki zdrowotnej natomiast
w strategii ZIT ROF podkreslono, iz w Lancucie jest najlepszy dostep do
przychodni poza miastem Rzeszéw. Ponadto w granicy planu dopuszczony
zostat teren ustugowy w ramach ktérego bedzie mozliwos¢ wydzielenia
terenu ustug zdrowia jezeli zajdzie taka potrzeba.

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia:
- na terenie miasta znajduje sie Komenda Powiatowej Strazy Pozarnej
w tancucie, Komenda Powiatowej Policji w Lancucie, Powiatowa Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczna w tancucie, Powiatowy Inspektorat Weterynarii
w tancucie,
- na terenie wojewodztwa znajdujg sie instytucje zwigzane
z bezpieczenstwem i ochrong ludzi i mienia z ktorych obecni i przyszli
mieszkancu mogqg korzystac.
W zakresie potrzeb osob niepetnosprawnych dostosowano wskazniki oraz
zasady zagospodarowania zapewniajgc osobom niepetnosprawnym
mozliwos¢ samodzielnego poruszania sie.
Ponadto plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych przepisami odrebnymi, w zakresie
ochrony srodowiska, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska,
przy czym zakaz nie dotyczy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
garazy, parkingdw lub zespotéw parkingow.
walory ekonomiczne przestrzeni:
Zgodnie z planem wojewddztwa min. m. tancut ze wzgledu na swoje
potozenie i potencjat rozwojowy ma decydujgcy wptyw na rozwoj
wojewodztwa. Administracyjnie miasto tancut znajduje sie w Rzeszowskim
Obszarze Funkcjonalnym.
Na terenie miasta, poza granicg opracowania planu znajdujg sie walory
przyrodnicze z ktorych mieszkancy moga korzystac.
prawo wlasnosci:
Obszar objety planem stanowi wiasnos$é: oséb prywatnych, Skarbu Panstwa,
Gminy Miasta Lancuta oraz Polskiego Zwigzku Dziatkowcow i Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Teren planu nie obejmuje terendw zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa. Organy i instytucje wlasciwe w tym zakresie nie
wskazaty wytycznych, dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania
szczegodlnych ustalen w tym zakresie. W planie dopuszczono mozliwosé
lokalizacji budowli ochronnych.

10)potrzeby interesu publicznego:

Struktura wtasnosci gruntéw w obszarze planu oraz zaplanowane
przeznaczenia terendbw powoduja, iz potrzeby interesu publicznego w jego



zasiegu sg ograniczone. Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie
do inwestycji zwigzanych zielenig urzagdzong oraz infrastrukturg techniczng,
drogowg i parkingiem. Na obszarze planu dopuszczono przebudowe,
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg
zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
w planie. W planie ustalono teren ustug oraz dopuszczono teren ustug, ktore
moga stuzy¢ dobru wspdélnemu mieszkancow. Z terenu ustug oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wykluczono jedynie handel
wielkopowierzchniowy oraz hurtowy — gdyz taka forma handlu mogtaby by¢
ucigzliwa zaréwno dla obecnych jak i przysztych mieszkancow. Natomiast

w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dodatkowo wykluczono
ustugi kultu religijnego.

Poza wymienionymi wykluczeniami wszystkie formy ustug bedg dopuszczone
pod warunkiem, Zze nie bedg znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez

wprowadzenie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej umozliwiajgce

uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozwoj
infrastruktury technicznej opiera sie w ustaleniach planu na zbiorczych
systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.

Analiza wnioskdéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania

rezerw terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych, niemniej jednak

brak jest zakazu lokalizaciji sieci szerokopasmowych w granicy planu.

Dopuszczono zaopatrzenie w energie elektryczng oraz ogrzewanie budynkow

z indywidualnych zrédet energii odnawialnej z wytgczeniem biogazowni

i elektrowni wiatrowych.

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej:

Organ opracowujgcy projekt planu miejscowego:

— podat do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu przez Rade Miasta
tancuta uchwaty Nr LVI11/410/2023 z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Polnej w tancucie.

— umozliwit sktadanie wnioskow do projektu planu w terminie nie krotszym,
niz 21 dni,

— umozliwit zapoznanie sie z projektem planu oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko (2razy),

— przeprowadzit dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami (2razy),



— umozliwit sktadanie uwag do kazdego z dwdch projektow plandw i prognoz
oddziatywania na srodowisko,

— okreslit sposob i miejsce sktadania uwag wskazujgc jednoczes$nie termin ich
sktadania (2razy);

Projekt planu udostepniony zostat w Biuletynie Informaciji Publicznej. Dyskusja

publiczna odbyta sie w siedzibie Urzedu Miasta tancuta nastepnie w Miejskim

Domu Kultury. Umozliwiono sktadanie uwag w formie papierowej lub przy

uzyciu sSrodkow komunikacji elektroniczne;.

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedure sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z zapisami ustawy
informacja o przystgpieniu do sporzgdzania planu oraz informacja o terminie
zapoznania sie z projektem planu (2razy) oraz dwoch dyskusjach publicznych
zostata podana do publicznej wiadomosci, co zapewnia zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci:

W projekcie planu ustalono zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej, z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej na terenie lub
poza granicg obszaru objetego planem przez budowe i rozbudowe sieci
wodociggowej w granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge catego
obszaru objetego granicami planu. Dopuszczono rowniez w granicy planu na
przebudowe, budowe nowych obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
ktore nie sg zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w planie

Zauwazy¢ nalezy, iz za pobér wody, uzdatnianie i dostarczanie wody na
terenie miasta tancuta odpowiedzialny jest tancucki Zaktad Komunalny

Sp. z 0.0, ktéra na biezgco modernizuje sie¢ wodociggowa.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw

dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska:
Projekt planu nie przewiduje mozliwosci lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W sgsiedztwie
rowniez nie wystepuje zaktad o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.

Projekt planu dotyczy terenu w granicy administracyjnej miasta w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ogrodow
dziatkowych. W granicy planu nie wyznaczono terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,ani zwigzanych z produkcjg rolniczg, natomiast wyznaczono
tereny zieleni.



4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny

i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne:

Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i analiz:
1) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) Analiza terenowa stanu istniejgcego, w tym zagospodarowania terenéw
sgsiednich.
Ustalajgc przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu wzieto pod
uwage prawo wiasnosci oraz istniejgcy sposob zagospodarowania terenu. Na
terenach zagospodarowanych istniejacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
ustalono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na wniosek jednego
z wtascicieli dziatek dopuszczono ustugi. Na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej dopuszczono réwniez drogi wewnetrzne, natomiast istniejgce
drogi wewnetrze poszerzono do min. 5m. w celu zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkancom tego terenu. Na terenie ogrodow dziatkowych ustalono teren
ogrodéw dziatkowych oraz okreslono zasady zagospodarowania. Tereny
niekorzystne do zabudowy (zgodnie z ekofizjografig mato korzystne warunki
topograficzne) ktore jeszcze nie zostaty zabudowane oraz nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy, a ktére stanowig przewietrzanie miasta wskazano
w planie jako teren zieleni z zakazem zabudowy. Natomiast tereny w granicy dz.
nrew. gr. 5203, 5787 zgodnie z wnioskiem inwestora przeznaczono pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi i drogi wewnetrzne. W liniach
rozgraniczajgcych terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajduje sie
réwniez dz. nr ew. gr. 1800/3 gdyz z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzennego dziatka ta stanowi czes¢ konturu terenu zabudowy wielorodzinnej.
(wtasciciel dziatki nr ew. gr. 1800/3 w pierwszej uwadze nie wyrazit zgody na
objete przedmiotowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinnag,
natomiast w drugiej uwadze dopuscit takg mozliwos¢). W celu zapewnienia
mieszkancom dostepu do ustug w granicy planu ustalono teren pod zabudowe
ustugowa, z ktorej korzysta¢c mogg zaréowno mieszkancy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jak rowniez mieszkancy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w granicy planu jak rowniez poza granica planu. Teren objety
granicami planu posiada dostep do drogi publicznej ul. Polna bedgcej wlasnoscig
miasta tancuta. Majgc powyzsze na uwadze uznac nalezy, iz okre$lenie
przeznaczenia terendw w planie nie tworzy chaosu przestrzennego i nie bedzie
prowadzi¢ do konfliktdw spotecznych.
5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan tadu



przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
Dostepnos¢ komunikacyjna okreslona zostata przez istniejgce i projektowane
drogi wewnetrzne ktére skomunikowane sg z istniejgcg drogg publiczng
ul. Polng. Ponadto teren objety wnioskiem znajduje sie w bliskiej odlegtosci od
Dworca Kolejowego w tancucie (Podkarpackiej Kolei Aglomeracyjnej). Po
przebudowaniu drogi réwniez bliskosc¢ stacji kolejowej w Krzemienicy.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

Teren znajduje sie w sgsiedztwie drogi publicznej, ktéra umozliwi dostep do

transportu publicznego.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow:

Teren znajduje sie w sagsiedztwie drogi publicznej ul. Polnej wraz z chodnikiem

dla pieszych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,

w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy:
Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne z kierunkami
wyznaczonymi w studium. Na terenie miasta tancuta istnieje
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zaréwno
jednorodzinng jak rowniez wielorodzinng. Natomiast teren w granicy planu
zostat zaprojektowany w taki sposob, aby w razie takiej potrzeby
zagospodarowac np. pod obiekty dziatalnosci kulturowej, placowki opieki
zdrowia, szkote, przedszkole, czy obiekty handlowe i inne niezbedne
ustugi. W granicy planu zaprojektowano rowniez zielen ktora jezeli zajdzie
taka potrzeba moze stuzyc¢ jako zielen ogoélnodostepna.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wyltacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych do nowej, planowanej zabudowy:
Teren objety granicami projektu planu znajduje sie w granicy
administracyjnej miasta, i zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium



przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

i wielorodzinng. Zaznaczyc¢ nalezy, iz centrum miasta tancuta to teren
objety ochrong konserwatorskg, natomiast istnieje potrzeba rozbudowy
miasta i wyznaczania nowej zabudowy mieszkaniowej w granicy
administracyjnej miasta. Teren objety granicami planu skomunikowany jest
z droga publiczna ul. Polna.

W zakresie infrastruktury technicznej - na tym terenie istnieje mozliwos¢
rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1 2
ustawy.
W 2018 r. zostata wykonana Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analizy i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawarto w dokumencie przyjetym Uchwatg Nr XLVI1/314/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta tancuta oraz aktualnosci planéw
miejscowych . Projekt planu nie jest sprzeczny z ww. wynikami analizy.

7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Rozwigzania przestrzenne, ustalone zostaty w sposéb zapewniajgcy potrzeby
wszystkich uzytkownikow.

8. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia projektu planu przy ul. Polnej w Lanhcucie — sposéb
zagospodarowania terenu w przysztosci przyniesie zwiekszone dochody z tytutu
podatku od nieruchomosci po zabudowaniu terenu zgodnie z planem oraz
zwiekszone wptywy z podatku dochodowego z tytutu osiedlania sie na tym terenie
nowych mieszkancow.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania planistyczne w zakresie zasad
zagospodarowania terenéw wzmochnig obecng estetyke przestrzeni

i przyczynia sie do wzrostu ogolnego standardu przedmiotowego obszaru oraz
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie niewatpliwie uporzadkuje zasady
tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi terenéw

w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej. Przyczyni sie rowniez do
wzrostu aktywnosci spoteczno-gospodarczej catej gminy miasta tancuta.

W zakresie uwag wyjasniam, iz uwagi nieuwzglednione ztozone do wytozonego

do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w gtéwnej mierze dotyczg braku zgody na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Krotkie komentarze znajdujg sie na kohcu uwag.



Dodatkowo zaznaczy¢ nalezy, iz wtadztwo planistyczne stanowi kompetencje gminy
do samodzielnego i zgodnego z jej interesami oraz zapewnieniem tadu
przestrzennego ksztattowania polityki przestrzennej. Obejmuje ono samodzielne
ustalanie przez rade gminy przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okreslanie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy.
Uchwalajgc plan miejscowy najczesciej nastepuje wywazanie interesow: prywatnego
i publicznego lub intereséw podmiotéw prywatnych, co nieuchronnie prowadzi do
powstawania konfliktow intereséw indywidualnych lub interesu prywatnego

z interesem publicznym (Wyroku NSA z dnia 25 marca 2025 1l OSK 537/24). Zgodnie
z Wyrokiem Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 10 kwietnia
2025 r. IV SA/Po 212/25 sprzeciw spoteczny okolicznych mieszkancéw towarzyszacy
planowanej zabudowie nie moze blokowac planow inwestycyjnych, gdy spetnione sg
wszystkie niezbedne przestanki warunkujgce zabudowe. Gdyby przyjg¢, ze sprzeciw
mogtby wykluczy¢ lub ograniczy¢ plany inwestycyjne - wéwczas mozna by przyjgc,
ze doszio do nieuzasadnionego ograniczenia prawa wtasnosci, ale prawa
przystugujgcego inwestorowi, a nie stronie sprzeciwiajgcej sie. Sama istota
planowania przestrzennego wymaga wyznaczenia przez wiadze publiczne
okreslonego sposobu korzystania z terenu, jego zagospodarowania i konkretne
rozstrzygniecie w tym zakresie nie powinno by¢ traktowane jako nieuprawnione
wkroczenie w prawo wtasnosci. Transformowane w planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne zasady wspotzycia spotecznego nie zabraniajg zroznicowania terenow,
zas interes publiczny wymaga uwzglednienia roznych wartosci, wykraczajgcych poza
interes jednostkowy. Przywofa¢ w tym miejscu nalezy przepis art. 6 ust. 2 pkt 1
uopizp stanowiacy, iz "kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich”. Stosownie do
przepisow art. 3 ust. 1 powyzszej ustawy ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy. W zwigzku

z powyzszym, to Rada Miasta tancuta uchwalajgc plan miejscowy ksztattuje polityke
przestrzenng w gminie, przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za
podstawe tych dziatan. To nie sytuacja faktyczna, aktualny sposob
zagospodarowania (zainwestowania) danego terenu ma decydowac o tresci planu

i przysztym przeznaczeniu terenu, lecz plan ma regulowac przyszty sposob
zagospodarowania (przysziego zainwestowania terenu). Zatem to nie plan (jego
zapisy) nalezy dostosowywac do sytuacji faktycznej, lecz to postanowienia planu
majg w przysztosci ksztattowac sytuacje faktyczng terenéw nim objetych w zakresie
ich zagospodarowania.

Zgodnie z powotang przez mieszkancow Strategig Rozwoju Miasta Lancuta na lata
2021-2027 wyzwaniem miasta jest dobrze zaprojektowana przestrzen, tak aby stata
sie waznym miejscem dla obywateli. Miasto tancut pomimo ograniczone;j
powierzchni dysponuje wolnymi terenami, ktére dajg mozliwosci rozwoju w kierunku
przemystu, handlu czy mieszkalnictwa. W chwili obecnej najwyzszy udziat



powierzchni stanowig grunty orne, taki i uzytki zielone okoto 12 km?. Wérod
budynkéw najwiekszy udziat powierzchniowy ma zabudowa jednorodzinna 436 ha,
kolejno zabudowa przemystowa dysponuje powierzchnig 86 ha, zabudowa
wielorodzinna to 31 ha, zas powierzchnia handlowa to jedynie 14 ha. Jednym

z czynnikow wptywajgcych na jakos¢ zycia jest dostep do infrastruktury techniczne.
Niemal wszyscy mieszkancy miasta korzystajg z wodociggu (99,9%). Bardzo wysoki
jest réwniez odsetek ludnosci wykorzystujgcej sie¢ gazowg (99,6%). Niemal caty
obszar miasta znajduje sie w granicach fancuckiej aglomeracji wodno-sciekowej.
Ustugi wodno-kanalizacyjne sg dobrze rozwiniete jednak wymagajg ciggtych
naktadéw. Miasto Lancut ze wzgledu na atrakcyjnos¢ terenu, dostepnosc¢ do ustug,
a takze liczne tereny rekreacyjne i dostep do instytucji kulturalnych stanowi dobre
miejsce do osiedlania naptywowej ludnosci. Pomimo danych z 2019 roku
dotyczgcych ujemnego salda migracji, miasto nie powinno doswiadczy¢

w najblizszych latach dramatycznego odptywu mieszkancéw ze wzgledu na bliskie
potozenie Rzeszowa. Prognozuje sig, iz z czasem tereny tancuta bedg stawac sie
coraz bardziej atrakcyjne ze wzgledu na zréznicowanie i dostepno$¢ potgczen

z Rzeszowem (autostrada, droga krajowa, kolej, planowana droga rowerowa),
zwiekszajgca sie jakosc przestrzeni wspolnej, dostepnos¢ do infrastruktury
technicznej, dostep do réznorodnych form spedzania wolnego czasu. W zwigzku

Z ujemnym saldem migracji wazne bedzie kontynuowanie dziatan planistycznych
zwigzanych z rozbudowg miasta i odpowiednim przygotowaniem nowych terenow
pod zabudowe. Dla przysztych mieszkancéw podczas wyboru miejsca do
zamieszkania wazny jest rozw¢j infrastruktury spoteczne;j i kulturalnej, tatwa
dostepnos¢ do ustug oraz zaspokojenie podstawowych potrzeb. Mocng strong
miasta, ktéra moze wptywac na wybor jako miejsca do osiedlenia, jest dostepnos$é
zakfadow pracy, dobre skomunikowanie, urozmaicona zabudowa, mozliwos¢é
spedzania wolnego czasu w réznorodny sposéb. W miescie tancucie spoteczenstwo
ma charakter starzejgcy sie. Cechuje sie tez ujemnym przyrostem naturalnym oraz
zjawiskiem emigracji. Samorzad lokalny musi podjg¢ kroki, aby miasto stato sie
lepszym miejscem do zamieszkania dla ludzi mtodych oraz starszych, a takze
sprzyjajgcym rodzinie. Poprzez dziatania zwigzane z dostosowaniem przestrzeni
publicznej do oczekiwan spoteczenstwa, przycigganiem inwestoréw, rozbudowg
infrastruktury technicznej oraz rozwojem opieki spotecznej miasto moze wptyng¢ na
decyzje ludnosci o osiedlaniu sie na jego terenie, a takze poprawic jakos¢ zycia
mieszkancow.

Majac powyzsze na uwadze wyzwaniem dla miasta jest m.in. zmiana struktury
demograficznej, a regulacje w zakresie planowania przestrzennego spowodujg
przyciggniecie inwestoréw i nowych mieszkancéw, a to z kolei przetozy sie na
poprawe jakosc zycia mieszkancow i finanse gminy. Rozwoj gminy bedzie miat
wptyw na polepszenie jakosci zycia wszystkich mieszkancéw miasta tancuta.
Obecnie z uwagi na niz demograficzny zaszta potrzeba zagospodarowania terenéw
W sposob, ktory przyciggnie nowych mieszkancéw, ale dbajgc o przestrzen i przyrode
oraz obecnych mieszkancéw. Dlatego tez po protestach mieszkancow po pierwszym
wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do



publicznego wglgdu, w zakresie wysokiej zabudowy w ich sgsiedztwie zmieniono
projekt planu i wyznaczono 5 stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
zréznicowanej wysokosci od 4 do 6 kondygnacji i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Dodatkowo od strony
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono teren ustug o
wysokos$ci do 2 kondygnacji (maksymalnie 10m) i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej jaka musi by¢ zachowana 20%. Z uwagi na obecne oczekiwania
spoteczenstwa, za atrakcyjne zagospodarowania terenu w miastach uwaza sie
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ktora przycigga nowych mieszkancow,

a zwtaszcza osoby w wieku produkcyjny. Centrum miasta tancuta w wiekszosci jest
juz zabudowane. Istniejgce budynki sg rewitalizowane, zabudowa jest dogeszczana
przez nowoprojektowane budynki najczesciej wielorodzinne, niemniej jednak nadal
nie jest to wystarczajgca ilos¢ nowych mieszkan, aby przyciagng¢ wiekszg liczbe
nowych mieszkancow do miasta tancuta.

Zauwazyc¢ nalezy, iz mata liczba mieszkancow bedzie miata niekorzystny wptyw

na cene swiadczonych przez miasto ustug np. w zakresie dostarczania wody, odbioru
Sciekow, dostarczania energii cieplnej czy odpadow, a takze na koszty oswietlenia
drdg, ich utrzymania czy budowe lub przebudowe. Im mniej odbiorcow tym cena
jednostkowa wyzsza (koszty dzielg sie na mniejszg liczbe osdb), a to bedzie mie¢
odczuwalne niekorzystne skutki na obecnych mieszkancow miasta. Przetozenie ilosci
mieszkancow bedzie miato rowniez wptyw na potrzebe lub jej brak utrzymywania
placowek oswiatowych (szkdt, przedszkoli), ustug zdrowia, pomocy spotecznej, ktore
na terenie miasta sg Swiadczone na wysokim poziomie. Dodatkowo wptynie to
réwniez niekorzystnie na prywatne dziatalnosci gospodarcze takie jak np. ustugi

w tym ustugi handlu, gastronomii, prywatne ztobki jak rowniez na dziatalnosci
produkcyjne na terenie miasta tancuta.

Przy zmniejszajgcej sie liczbie mieszkancow na terenie miasta Lancuta nie ma
potrzeby organizowania dodatkowego transportu publicznego, obecny stanie sie
nieoptacalny gdyz koszt podrézy bedzie zbyt duzy i mieszkancy nie bedg z takiego
srodka komunikacji korzystac. W miastach w ktérych liczba ludnosci jest duza
przewozy publiczne ksztattujg sie na wysokim poziomie, a mieszkancy korzystajg

z nich bardzo chetnie.

Decyzje o warunkach zabudowy nie ksztattujg tadu przestrzennego i nie pozwalajg
na atrakcyjne ksztattowanie przestrzeni, dlatego tez dla tego terenu Rada Miasta
tancuta uchwatg Nr LVI111/410/2023 z dnia 30 marca 2023 r. podjeta uchwate

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie.

W granicach tego terenu projektuje si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng, teren zieleni, teren ogrodéw dziatkowych, teren
drég wewnetrznych (istniejacych, dopuszczono poszerzanie) oraz teren
parkingu.

Projektowana zabudowa wielorodzinna w ponownie wytozonym projekcie zostata
odsunieta od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej drogg wewnetrzng



(poszerzona na wniosek wiasciciela dz. nr ew. gr. 5787) oraz obowigzkiem
zagospodarowania pasa zieleni o szerokosci minimum 7 m od strony terenow
oznaczonych w palnie jako MN. W ocenie organu, oddzieli to tereny zabudowy
jednorodzinnej od wielorodzinnej. Wskazana zostata powierzchnia biologicznie
czynna min. 30% witasnie w celu zapewnienia atrakcyjnosci tego terenu. W granicy
planu ustalono zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, co
oznacza, ze jezeli zajdzie taka potrzeba bedzie mozliwos¢ budowy lub rozbudowy
tych sieci. Natomiast zaopatrzenie w energie cieplng bedzie odbywac sie z miejskiej
sieci cieptowniczej lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet
ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu oraz odnawialnych zrodet energii
z wytgczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych. Dostep do drogi publicznej
ustalony zostat do drogi publicznej ul. Polnej. Obawy mieszkancéw dotyczyty rowniez
zwiekszenia natezenia ruchu na ul. Polnej oraz zniszczenia w ten sposob
nawierzchni. W tym miejscu nalezy przypomnie¢ o opracowywanych przez PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. planach przebudowy uktadu komunikacyjnego
zlokalizowanego w sgsiedztwie terenéw kolejowych, budowie nowego przejazdu oraz
drogi o przebiegu do ul. Kraszewskiego. Przeprowadzone przez PKP konsultacje

z wtadzami gmin na ktérych przebiegataby inwestycja, jednoznacznie wskazujg na
koniecznos$¢ takiej inwestycji i odcigzenie istniejgcego w terenach administracyjnych
miasta uktadu komunikacyjnego. Zwigzana z zamierzeniem inwestycyjnym
przebudowa istniejgcej stacji kolejowej w Krzemienicy, budowa nowych parkingéw
dla dojezdzajgcych transportem kolejowym do Rzeszowa mieszkancéw z okolic ulicy
Polnej, tatwiejszy, bezkolizyjny dostep z parkingdw na perony spowoduje, ze czesc
mieszkancéw, w tym nowoprojektowanego osiedla z pewnoscig skorzysta z takiego
wiasnie rozwigzania.

Dlatego proponowany w projekcie planu sposob zagospodarowania terenéw nie
spowoduje znacznego zwiekszenia natezenia ruchu.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informac;ji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko i innymi ustawami. Sporzgdzona prognoze
oddziatywania na srodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko wraz

z projektem planu zostata uzgodniona i zaopiniowana przez wtasciwe organy

i instytucje.
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